VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE CIRC
& 2/2022, ktorym sa meni a dopliia

VZN ¢. 3/2020

o podmienkach prendjmu obecnych ndjomnych bytov



Obec Ciré¢ na zdklade samostatnej pésobnosti podla ¢1.68 Ustavy Slovenskej
republiky a podla § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. f) ag), § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g)
zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zdkona
¢. 401964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a v zmyle zdkona
NR SR ¢ 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
vyddva toto VSeobecne zdvizné nariadenie:

Cldnok 1
Uvodné ustanovenie

1. Toto Vieobecne zdviizné nariadenie (dalej len VZN) menti Prilohu & 1v zmysle Cldnok
IV. Ndjomné, sprdva bytov a bytové fondy bod 1:

Za uZivanie ndjomného bytu je ndjomca povinny platit ndjomné a tdhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu vo vyske stanovenej v prilohe & 1 tohto VZN a v lehotdch
a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

Ostatné ¢ldnky a prilohy ostdvajit nezmenené.

Cldnok VIII.
Zdverecné ustanovenia

1. Ndjomné vztahy neupravené tymto VZN sa riadia podla ustanoveni Ob¢ianskeho
zdkonnika.
2. U¢innost VZN je od 1.7.2022.

..............................

Michal Didik

starosta obce

Navrh vyveseny dfia: | 30.05.2022 Névrh zveseny dia: 15.06.2022

Navrh schvéleny difa: | 15.06.2022 Uznesenim OZ ¢.:

Uéinnost odo diia: 1.07.2022




Priloha €. 1 k VZN ¢. 3/2020 zo dfia 3.6.2020

Zasady §
vykonu spravy bytovych domov obci Cir¢

Zasady vykonu spravy bytovych domov v obci Ciré vydava Obec Ciré a majii posobnost pre
bytové domy vo vlastnictve obce Ciré. Zasady uréuji bliz$ie podmienky a povinnosti suvisiace
s uzivanim bytu a so spravou bytovych domov a tvoria neoddelitel'nt sicast’ VZN ¢. 3/2020 zo
dna 3.6.2020.
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A. Zakladné pojmy

Prenajimatel'om bytov v bytovych domov je Obec Cirg, ktora je zaroveti ich vlastnikom
a je zapisana v katastri nehnutel'nosti.

Nijomcom je osoba, ktora uziva byt, spoloéné &asti a spolotné zariadenia bytového
domu.

Spravu bytovych domov, bytov, spoloénych Easti a spolo¢nych zariadeni bytovych domov
vykonava obec prostrednictvom Obecného tiradu Cirg.

Pod pojmom bytovy dom sa rozumie budova, v ktorej s najomné byty vo vlastnictve
obce Cir¢, spolo&né &asti domu a spoloéné zariadenia tohto domu.

Bytom je subor miestnosti alebo miestnost, ktoré sii rozhodnutim stavebného uradu
uréené na byvanie a mdZu na tento ucel sliZit' ako samostatné bytové jednotky.
Spoloénymi ast’ami domu sa rozumeju &asti nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe€nost,
najmi zéklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia,
spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie a zvislé
nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré sii urené na spolotné
uZivanie a sldZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami su kodikarne, spolotné televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

B. UzZivanie bytu

Zakladné prava a povinnosti prenajimatela a najomcu, ktori uzatvorili ndjomna zmluvu,
upravuje Obgiansky zikonnik. Najomnou zmluvou, ktorou prenajimatel’ prenechava
najomcovi za najomné byt do uZivania, vznika najom bytu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpe&it ndjomcovi bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojeny s uzivanim bytu. Prenajimatel’ je povinny poistit’ bytovy dom proti Zivelnym
pohromam. Ndjomca si mdZe poistitt domacnost’ a zodpovednost’ za sposobené Skody na
byte a vodi tretim osobam.

Nijomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a bezné
udrZiavacie prace v byte si zabezpe¢i sam a na vlastné naklady.

Najomca za zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby bolo v dome vytvorené
prostredie, zaistujliice ostatnym uzivatelom bytov v dome neruSeny vykon ich prav, je
povinny zachovavat’ zasady ob¢ianskeho spolunazivania.
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Nijomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvajui, uhradi v plnej vyske. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu poskodenia
odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu ndhradu vynaloZenych nakladov.

Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykondvat’ Ziadne stavebné
upravy azmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, ato ani na
vlastné naklady. K realizicii Gprav je potrebny suhlas prislusnych organov ¢innych
v stavebnom konani podl'a stavebného zakona. Ide najmé o Gpravy a zmeny tykajuce sa
vodovodného, elektrického, plynového a iného vedenia, vymenu spdsobu vykurovania,
vysekéavanie otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovanie okien, premiestiiovanie dveri,
odstrafiovanie alebo zriad’ovanie prie¢ok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmena
farebného vzhl'adu okien alebo balkénov a podobne. Najomnik bytu nesmie vykonavat
upravy, ktorymi by v neprimeranom rozsahu ohrozoval alebo rusil ostatnych najomnikov.
Rovnako nemdze vykonavat' také zmeny vo vlastnom priestore, ktoré st v rozpore
s povodnym projektom domu a stavebnym zakonom. Uzivatel bytu zodpovedd za
pripadnt skodu, ktora vznikne neodbornym vykonavanim zmien alebo uprav.

Najomnik bytu nesmie robit’ stavebné Upravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhl'ad bytového
domu.

C. Najomné, fond spolo¢ny, fond bytovy a spravna rézia

N4ijomca sa zavidzuje mesacne platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske :

- bytovy dom s.¢. 340 — 6 bytova jednotka — 2,68 eur/m2

- byty 2x3 bj — 200€/mesiac na byt — 3,573€/m2

- byty—sup. ¢. 4 — 213,16 €/mesiac — 3,573/m2 x59,66

Ndjomca zavizuje platit prenajimatelovi Ghrady na zalohové platby na energie
v spolo¢nych priestoroch vo vyske 3€ na mesiac a byt. Zalohu na dodavku studenej vody
5€ na byt a mesiac. Zalohu na dodavku vykurovanie a ohrev studenej vody vo vyske
25€/1 izbovy byt, 30€/2 izbovy byt , 40€/3 izbovy byt, pre byty, kde je spolo€né
vykurovanie a spoloény ohrev vody. Dodavku elektrickej energie bytu si zabezpecuje
najomca sam na vlastne meno.
Zdroje fondov sa pouziji na financovanie oprav, udrzby, modernizécie, rekonstrukcie, nie
je mozné ich pouzit na financovanie drobnych oprav audrziavacich nékladov bytov
a nebytovych priestorov.

Tvorba a pouzitie fondu prevadzky, idrzby a oprav

Fond prevadzky, udrzby a oprav je zakladnym zdrojom finanénych prostriedkov bytového
domu na zabezpelenie oprav, Udrzby, rekonstrukcie, modernizicie alebo investicie
bytového domu a na iné ticely uréené zakonom. Obec Ciré ako vlastnik tvori fondy oprav
znajomného vo vyske 0,5% zbytu, alebo vinej vyske urcenej v €lanku C, bode 1
tohto VZN. Sprévca vedie prostriedky oddelene na analytickych uctoch pre kazdy bytovy
dom a nesmie ich pouzit’ na in€ ucely.

Pre vietky byty je tvorba fondu oprav — 0,40€/m2/mesiac

Z fondu prevadzky, udrzby aoprav sa financuji vydavky spojené snakladmi na
prevadzku, OdrZbu aopravy spoloénych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekons$trukciu domu.

Prostriedky fondu nepouzité v prislusnom kalendarnom roku prechddzaji do
nasledujiceho roku.
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Vysvetlenie pojmov:

Udriba zahfiia: vykondvanie udrziavacich prac na bytovom dome bez vynaloZenia vi&sich
finanénych prostriedkov, ktorych vykonom sa zabezpedi prevadzkyschopnost’ budovy a jej
Zivotnost.

Opravy: prinavratenie funkcie konStrukéného prvku vymenou jeho casti, opravou alebo
pridanim novych materialov.

Rekonstrukeia: realizacia takych stavebnych prac, ktorymi sa docieli obnovenie funkénosti
bytového domu aspoii v rozsahu, na aky bol pévodne urceny.

Modernizicia: z4sahy, ktoré vylepsuju pévodny stav podl'a si¢asnych poziadaviek na kvalitu
byvania s pouZzitim novych technologickych, technickych a materialovych rieseni.

Investicia: rozsiruje pévodny stav o nové tiCelové prvky.

D. Dodavka studenej vody a osvetlenie spoloénych ¢asti,
dodavka vykurovania a ohrev vody

1) Obec Ciré ako spravca ndgjomnych domov, zabezpetuje sluzby spojené s uZivanim bytu
ato dodavku vykurovania, dodavku studenej vody a ohrev studenej vody a osvetlenie
spoloénych Casti a zariadeni domu.

2) Obec Ciré ako prenajimatel’ bytu je povinna vykonat' vyagtovanie skutoénych nékladov
za dodévky energii a sluzieb za predchadzajici kalendarny rok, najneskor viak do 30.
maja nasledujiceho roka apisomné vylétovanie dorucit’ najomcovi. -Preplatky bude
nidjomcom zaslany na ucet do 14 dni od doruenia vyuctovania a nedoplatky budi
uhradené taktieZ do 14 dni od odstihlasenia vyactovania najomnikmi na ¢islo uétu IBAN:
SK39 0200 0000 0033 84364359 vo VUB Stara Luboviia.

3) Osobitne bude vystavena faktura za dodavku studenej vody a stoéného. Doddvka ohrevu a
teplej vody bude podl'a redlnych ndkladov na ohrev ana zaklade skutocnej spotreby
teplej vody. Ndjomcom bude zaslanid v priebchu roka a bude vystavena na zéaklade
odpisaného mnoZstva spotrebovanej vody za predchadzajici kalendarny rok.

4) Zalohova platba na osvetlenie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu predstavuje
3 € mesatne na jeden byt. Obec Ciré ako prenajimatel bytu je povinni vykonat
vyuctovanie skuto¢nych ndkladov na osvetlenie spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni
domu za predchadzajuci kalendarny rok, najneskor viak do 30. maja nasledujiceho roka
a pisomné vyictovanie dorucit’ ndjomcovi. Nedoplatok sa uhradi z fondu oprav bytového
domu, preplatok bude k fondu BD pripocitany.

5) Dodavka tepla a spotreby plynu na vykurovanie bude rozuétovana takto :
- 40% zo spotreby rovnako pre vSetkych najomnikov podla vymery bytu, pretoZe aj

nevykurované byty sa musia podielat’ na tzv. pasivnom vykurovani.
- 60% zo spotreby podl'a vysledku merania dodavky tepla ( odpocet meracov)

E. Hlasenie a opravy porich



1) Néjomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby ndjmu neddjde k poskodeniu uvedeného
bytu, jeho prisluSenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobami s nim uzivajucimi tento byt ani inymi
osobami, ktorym umozni vstup do tohto domu, naru§ované pokojné byvanie ostatnych
ndjomcov v dome alebo ohrozovana bezpetnost’ alebo poru$ované dobré mravy v dome.

2) Najomcovia si vSetky drobné opravy v byte, suvisiace sjeho uZivanim a beZné
udrZiavacie prace v byte zabezpeduje sam a na vlastné naklady.

3) Nijomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’. V opa¢nom pripade nijomca zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

4)  VSetky nahlasené opravy a poruchy budu vedené pisomne pod samostatnym d&islom,
na zaklade ktorého sa vypiSe Prikaz k oprave a ta bude realizovana obecnym tdrZbarom,
pripadne privolanym odbornikom.

Vazne poruchy budu odstranené do 3 dni, ostatné do 30 dni od nahldsenia ndjomnikom.

5) Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za ucelom
kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodrziavania zmluvnych
a zadkonnych podmienok tohto ndjmu.

F. Revizie
1. Elektrické zariadenia, bleskozvody a STA

Odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych a bleskozvodnych sa
vykonévaji v zmysle platnych predpisov :

a) vyhradené technické zariadenia elektrické STN 33 1500, STN 33 2000-6-61, STN 33
2000-4-43. Podrla prilohy ¢. 8 1 krat za S rokov
b) vyhradené technické zariadenia bleskozvodné, STN 34 1390 sa vykondvaja 1 krat za 5

rokov
c) vyhradené technické zariadenia STA, STN 36 7210, STN 36 7211 sa vykonavaju 1 krat
za 2 roky

Vo vykonanych pracach je zahrnuté vykonanie odbornej prehliadky a odstranenie zistenych
zavad uvedenych v reviznych spravach, okrem rekonstrukcie elektrického rozvodu, resp.
rekonstrukcie bleskozvodu.

2. Plynové zariadenia

Odborné prehliadky technickych zariadeni plynovych sa uskuto&tiujii v zmysle platnych
predpisov : — rozvody zemného plynu a to nasledovne:

a) odborna prehliadka sa vykonava 1 krat za 3 roky
b) odbornd skiska sa vykondva 1 krat za 6 rokov (nahrddza odbornt prehliadku)
a vykonava ju revizny technik

3. Poziarne a zibranné opatrenia

Na ziklade zakona o pozZiarnej ochrane je spravca bytového domu povinny vo svojich
objektoch zabezpecit':

» reviziu a prehliadku poZiarnych vodovodov (hydrantov) minimalne raz ro&ne
» tlakovanie hadic poziarnych vodovodov minimélne raz roéne
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» reviziu hasiacich pristrojov miniméalne raz ro¢ne
» kontrolu a doplnenie vyzbroje a vystroje poZiarnej techniky (hasiace pristroje, poZiarne
vodovody a pod.)

4. Kotly a ohrievace vody
Odborné skusky a prehliadky kotlov nasledovne:

Nad 100 kW
a) odborna skuska kotla a ohrievaca vody 1 krat za 3 roky
b) odborna skiska regulacnej stanice plynu 1 krat za 3 roky
c) odborna prehliadka horadkov kotla a ohrievaca vody 1 krat ro¢ne

Do 100 kW
a) odborné prehliadka 1 krat za 3 roky
b) odborné skuska podla technickych podmienok vyrobeu
Tlakové nadoby
a) opakované vonkajsie prehliadky tlakovych nadob 1 krat ro¢ne
b) tlakové skusky tlakovych nadob 1 krat za 10 rokov

5. Kominy
Kontrolu a distenie kominov :

Ak st na kominové telesa pripojené palivové spotrebice do 50 kW:
a) raz za 4 mesiace, ak st do komina pripojené spotrebice na tuhé a kvapalné palivo
b) raz za 6 mesiacov, ak st na plyn a bez vlozky
c) raz za 12 mesiacov, ak st na plyn a kominy s vlozkou

Ak st na kominové telesé pripojené palivové spotrebice nad 50 kW:
a) raz za 2 mesiace — tuhé a kvapalné paliva
b) raz za 6 mesiacov — plynné paliva

6. Uradné overenie meragov vody
V zmysle zakona je spravca bytového fondu povinny zabezpecit’ tradné overenie meracov
prietoéného mnoZstva vody nasledovne:

a) kazdych 6 rokov u meracov na studenti vodu

b) kazdé 4 roky u meracov na tepld GZitkovi vodu

7. Deratizacia

Zabezpecenie deratizicie na zaklade vSeobecného nariadenia obce v spoloénych priestoroch
bytového domu. Vykondva sa minimélne jedenkrat ro€ne v stanovenom ¢ase alebo viackrat na
zaklade Ziadosti najomnikov.

G. Havarie

Za havarijny stav sa poklada situicia, ked’ je nahle narusené riadne uZivanie bytu a ohrozena
bezpec¢nost byvania v bytovom dome. Za havarijny stav sa poklada:

a) zivelné udalosti (vichrica, povodeii, poZiar, zemetrasenie)

b) poskodenie stresnej krytiny a dazd'ovych zvodov

¢) zatekanie do bytov a spolo¢nych priestorov
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unik plynu
skrat v elektrickom vedeni bytového domu
iné nepredvidané udalosti

Za havarijny stav sa pokladaju aj prerusenia dodavky elektrickej energie, plynu a studenej
vody.
Cinnost’ na zabezpe&enie havari{ mimo &asu pracovnej doby zabezpecuje pohotovostna sluzby,
ktora je v pripade havarie povinna vykonat’ prvy nutny zasah na ochranu majetku vlastnikov.

Prvy zasah (v pripade havérie) je zasah, pri ktorom sa nemusi (plne odstranit’ porucha, ale
zamedzi sa narastaniu pripadnej vzniklej $kody na majetku, resp. zabrani ohrozovaniu
bezpecnosti byvania.

Prvy zésah sa vzt'ahuje najma na:

a)

b)

c)
d

€)
f

g)

ziveln udalost’ (vichrica, povodefi, poZiar, zemetrasenie)

vypadok elektrickej energie alebo poskodenie elektrickych rozvodov v bytovom dome
vypadok elektrickej energie v byte, v Sase pred zacatim dila pracovného volna alebo
pracovného pokoja

porucha hlavnych rozvodov teplej a studenej vody a rozvodov vykurovacich telies a ich
sucasti

porucha alebo upchatie kanalizaénej pripojky a kanalizaénych zvodov

porucha regulatora tlaku plynu atnik plynu v byte alebo v spoloénych priestoroch
bytového domu

preteenie streSnej krytiny a dazd’ovych zvodov

Druhy azisadny zdsah je zasah, ktory nasleduje po prvom zasahu aje nevyhnutny pre
odstranenie poruch, ktoré si vyspecifikované v bodoch a) az g), zasah zabezpeé&i spravca
bytovych domov.

1))
2)

3)

1

H. UZivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni

Spolo¢né priestory a zariadenia (schodiste, chodba a pod.) sa uZivaja na ucely, na ktoré
boli zriadené. Inak sa schody, chodby a iné spolo&né priestory udrziavaju tak, aby boli
pristupné pre poZiarnikov, policajtov a inych prislusnikov v pripade potreby a zaroveii
neobmedzovali prava a bezpecnost, pripadne zaujmy ostatnych najomnikov a aby to
nenaruSovalo medzil'udské vzt'ahy a esteticky vzhlad.

I. Zabezpecenie poriadku a Cistoty v dome

Poriadok a ¢istotu v dome si ndjomnici zabezpe€uju sami, taktieZ si sami zabezpedujii
Cistenie pril'ahlych chodnikov a ich bezpe&ny stav, najmi v zimnom obdobi.

Smeti a odpadky sa vysypévaji len do nadob na to urenych ato takym spdsobom, aby
bola zachovana cistota v okoli nadob. Najomnici maja k dispozicii aj nddoby na
separovany odpad.

V spolotnych priestoroch je zakazané fajéit a manipulovat s otvorenym ohfiom,
vykonavat’ price, ktoré moézu viest' k vzniku poziaru, skladovat’ v nich vybugniny a iné
horl'avé latky.

J. Parkovanie motorovych vozidiel



1)
2)

3)

1)
2)

Najomnik, ktory vlastni motorové vozidlo, mdze parkovat' pred bytovym domom na
parkovisku a musi dodrziavat’ zdsady pre udrZiavanie ¢istoty, no¢ného pokoja a pod.

Na parkovisku a verejnych priestranstvach je zakazana vymena oleja, prevadzanie oprav,
umyvanie aut a pod.

Néajomca nesmie znemoznit’ parkovanim vykonanie pravidelného odvozu odpadu.

K. Informacné zariadenia v bytovom dome

Néajomca bytu je povinny oznalit' postova schranku svojim menom a udrziavat' ju
v technicky spdsobilom stave.

Kazdy vchod bytovych domov ma v chodbe k dispozicii nastenku, kde je mozné vyvesit’
potrebné informacie.

Vsetci ndjomnici s povinni oboznamit’ sa s tymito zésadami a dodrZiavat’ ich.

V Cir¢i dira 3.6.2020 Michal Didik

starosta obce Cir¢



